附件：
辽宁省房地产估价机构信用评价表

	大类指标
	序号
	中类指标
	指标说明
	评价标准及分值
	评价依据及
评价方式
	权重
	得分

	基础能力
（25%）
	1.1
	注册房地产
估价师人数
	考察估价机构（不含分支机构）注册房地产估价师数量
	注册房地产估价师15人（含）以上得100分，每少1人减3分。
	根据行业管理信息平台确认
	8%
	

	
	1.2
	数据
资料
档案
	估价基础数据
	考察估价基础数据完备程度
	房地产交易、成本、收益数据总量大、信息详实、时间跨度长。完备100分；较完备80分；一般60分；差0~40分。
	现场检查
	4%
	

	
	
	
	估价图书资料
	考察估价图书资料齐全程度
	估价相关图书资料齐全。齐全100分；较齐全80分；一般60分；差0~40分。
	现场检查
	2%
	

	
	
	
	估价档案管理
	考察估价档案管理健全程度
	估价档案管理健全。健全100分；较健全80分；一般60分；差0~40分。
	现场检查
	2%
	

	
	1.3
	内部管理制度
	考察内部管理制度完善程度
	估价质量管理、估价档案管理、财务管理等制度完善及执行情况。完善且执行好100分，较完善且执行较好80分，一般60分，差0~40分。
	现场检查
	2%
	

	
	1.4
	分支机构管理
	考察对分支机构管理情况
	分支机构管理制度、报告质量控制制度、培训和考核制度完善，有统一的业务支持系统。完善且执行好100分，较完善且执行较好80分，一般60分，差0~40分。
未设立分支机构按100分。
	现场检查和投诉举报情况
	2%
	

	
	1.5
	从业年限
	考察机构经营的持续性
	取得房地产估价机构资质（备案）证书，从事房地产估价活动15年（含）以上100分，每少1年减3分。
	根据企业营业执照和相关证明文件确认
	2%
	

	
	1.6
	办公条件
	考察办公场所和办公设备完善程度
	办公场所、办公设备满足发展需要。完善100分；较完善80分；一般60分；差0~40分。
	现场检查
	2%
	

	
	1.7
	注册资本
	考察机构承担责任和风险的能力
	200万元（含）以上100分，每少10万元减3分。
	根据企业营业执照确认
	1%
	

	执业质量
（20%）
	2.1
	估价报告评分
	考核估价报告质量
	报告得分90（含）分以上100分，90-80（含）分90分，80-70（含）分80分，70-60（含）分70分，60分以下的按报告实际得分计分。
评审得分低于70分的，信用等级最高为AA级；评审得分低于60分的，信用等级最高为A级。
	根据评估报告年审得分确定
	20%
	

	公平竞争
（20%）
	3.1
	制定收费标准
	考察是否制定收费标准
	制定了正式的收费标准100分；未制定0分。
	现场检查
	2%
	

	
	3.2
	收费标准合理
	考察收费标准合理性
	收费水平合理、适度，与当地平均水平相近。合理100分；较合理80分；偏高或者偏低60分；明显不合理0分。
	现场检查
	3%
	

	
	3.3
	收费标准报备
	考察收费标准是否报房地产估价行业组织备案
	收费标准报房地产估价行业组织备案100分；未备案0分。
	机构申报，评价实施单位确认
	3%
	

	
	3.4
	收费标准公示
	考察收费标准是否向社会公示
	收费标准在经营场所醒目位置公示100分；较醒目80分；不够醒目60分；未公示0分。
	现场检查
	2%
	

	
	3.5
	收费标准执行
	考察收费标准执行情况
	收费标准执行情况很好100分；较好80分；一般60分；较差0~40分。存在以恶性压价、支付回扣等不正当手段招揽业务的，“公平竞争”大类指标得0分。
	现场检查和投诉举报情况
	5%
	

	
	3.6
	市场竞争行为
	考察市场竞争行为规范情况
	市场竞争行为规范100分；较规范80分；一般60分；较差0~40分。存在虚假宣传、贬损或者诋毁其他估价机构等不正当竞争行为的，“公平竞争”大类指标得0分。
	现场检查和投诉举报情况
	5%
	

	效益规模
（20%）
	4.1
	营业收入
	考察机构经营能力在行业内的相对水平
	根据上一年度估价机构在省内排名确定，分支机构业绩纳入总公司统计。
排名前10%（含）的，100分；排名10%-30%（含）的，80分；排名30%~50%（含）的，70分；排名50%以后且有业绩上报的，60分；未上报估价业绩的，0分。
	根据房地产估价信用档案系统上报业绩数据
	5%
	

	
	4.2
	评估建筑面积
	
	
	
	3%
	

	
	4.3
	评估土地面积
	
	
	
	3%
	

	
	4.4
	评估总价值
	
	
	
	3%
	

	
	4.5
	企业纳税额
	
	
	
	3%
	

	
	4.6
	收入价值比
	
	
	
	3%
	

	行业影响
（15%）
	5.1
	加入行业组织
	反映机构接受房地产估价行业自律管理情况
	加入中房学80分，加入省级协会60分，加入市级协会40分。可累计，最高100分。
	机构申报，评价实施单位确认
	5%
	

	
	5.2
	参加行业活动
	反映机构及其人员参加行业活动情况
	积极参加房地产估价行业组织举办的研讨会、交流会、座谈会、年会，以及继续教育授课等。很好100分，较好80分，一般60分，较差0~40分。
	机构申报，评价实施单位确认
	3%
	

	
	5.3
	发表文章著作
	反映机构参与行业研究和宣传的积极性和能力
	个人著作100分/本；公开发行出版物、中房学会刊90分/篇；省级协会会刊80分/篇；市级协会会刊70分/篇。前3年累计，最高100分。同一著作、文章不重复计算。
	机构申报，评价实施单位确认
	2%
	

	
	5.4
	承担科研项目
	反映机构参与行业科研的积极性和能力
	全国性科研项目80分，省级科研项目60分，市级科研项目40分。牵头20分，参与10分。前3年累计，最高100分。
	机构申报，评价实施单位确认
	2%
	

	
	5.5
	行业组织任职
	反映机构人员在行业内的认可度
	中房学副秘书长及以上100分，常务理事90分，理事80分；省级协会副秘书长及以上90分，常务理事80分，理事70分；市级协会副秘书长及以上80分，常务理事70分，理事60分。可累计，最高100分。
	机构申报，评价实施单位确认
	3%
	

	加分项
	6.1
	估价人才
	被授予全国优秀注册房地产估价师或中房学资深会员的，每人加1分，本项最多加2分。
	机构申报，评价实施单位确认
	——
	

	
	6.2
	创新能力
	前3年有经省级协会认定的估价理论和实践创新的，视情况加1~2分。 
	机构申报，评价实施单位确认
	——
	

	
	6.3
	公益活动
	前3年从事公益活动表现突出，产生积极社会影响的，视情况加1~2分。
	机构申报，评价实施单位确认
	——
	

	
	6.4
	表彰奖励
	前3年机构获相关部门或房地产估价行业组织表彰奖励的，全国性表彰每次加2分，省级表彰每次加1分，市级表彰每次加0.5分，本项最多加2分。
	机构申报，评价实施单位确认
	——
	

	
	6.5
	参政议政
	省级以上人大代表、政协委员每人加2分；市级每人加1分；区县级每人加0.5分，本项最多加2分。
	机构申报，评价实施单位确认
	——
	

	减分项
	7.1
	行政处罚
	前3年估价机构及其分支机构受行政处罚的，视情节轻重每次扣5~10分。
	评价实施单位确认
	——
	

	
	7.2
	自律惩戒
	前3年估价机构及其分支机构受行业自律惩戒的，视情节轻重每次扣3~5分。
	评价实施单位确认
	——
	

	
	7.3
	不良影响
	前3年估价机构及其分支机构因估价行为造成不良社会影响的，视情节轻重每次扣1~3分。
	评价实施单位确认
	——
	


